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Cristina N. ARMELLA
A continuación se ofrece un modelo de escritura pública de compraventa inmobiliaria concordada con los artículos del Código Civil y Comercial de la Nación (Ley 26.994 y 27.077).

Se trata de un proyecto fechado en el mes de febrero de dos mil dieciséis a los efectos de cumplir los plazos necesarios para poder trabajar sobre una base fáctica ya alcanzada por la nueva normativa.

El vendedor casado en segunda nupcias bajo el régimen de separación de bienes.

La compradora no participa del acto escriturario por si, sino por medio de su apoderada.

El bien objeto del negocio jurídico es un bien personal del disponente. No está sujeto al régimen de la vivienda familiar ni al de vivienda.

El precio de establece en moneda dólar a los efectos de desarrollar la problemática del art. 765 del nuevo Código.

El boleto de compraventa es un instrumento privado suscripto con la impresión digital del vendedor que al tiempo de su celebración no podía firmar.

Respecto a la forma de acto jurídico se citan todas las normas vinculadas de los instrumentos públicos, de las escrituras públicas y de los instrumentos privados.

El modelo posee notas a pie de página.

(
) OCHOCIENTOS. COMPRAVENTA. (
) PEREZ, ALFREDO a RODRIGUEZ, ALEJANDRA. (
) ---------------------------------------------------------------------------------------
(
) En Olivos, Partido de Vicente López, Provincia de Buenos Aires, a primero de  Febrero dos mil dieciséis, siendo las catorce horas, (
) ante mi, María TABOADA, Notaria Titular del Registro número CIEN de este distrito (
), COMPARECEN: El Señor Alfredo PEREZ, (
) argentino, nacido el 21 de Junio de 1.963, casado en segundas nupcias, con Margarita Blanco, bajo el régimen de separación de bienes (
), como se justificará, hijo de Ramón Perez y de María Godoy, titular del Documento Nacional de Identidad número 15.333.111.- y con domiciliado real en San Martín 141, de la localidad de Los Polvorines, Partido de Malvinas Argentinas, Provincia de Buenos Aires, (
) y la Señora Alejandra RODRIGUEZ, argentina, nacida el 30 de Marzo de 1.972, soltera, hija de Rubén Rodríguez y de Valeria Gomez, titular del Documento Nacional de Identidad número 29.666.777.- y con domicilio real en Sarmiento 1.584, de la localidad de Martínez, Partido de San Isidro, Provincia de Buenos Aires, (
) capaces, (
) a quienes identifico de la siguiente forma: al Señor Perez, afirmo conocerlo y a la Señora Rodríguez, con el documento idóneo que en original me exhibe y que en fotocopia, debidamente certificada por mi, agrego como cabeza de escritura, (
) todo ello de acuerdo a lo normado en el artículo 306, apartados b) y a), respectivamente del Código Civil y Comercial de la Nación (
). INTERVIENEN: El Señor PEREZ por si, en tanto que la Señora RODRIGUEZ lo hace en nombre y representación (
) de su hermana la Señora Roxana RODRIGUEZ, argentina, nacida el 30 de Marzo de 1.972, soltera, hija de los mismos progenitores de doble vínculo, quien vive en unión convivencial inscripta (
) con Eusebio López, titular del Documento Nacional de Identidad número 29.666.778.- y con el mismo domicilio real, en Sarmiento 1.584, de la localidad de Martínez, Partido de San Isidro, Provincia de Buenos Aires (
), a mérito del poder especial (
) que se describirá, declarando la apoderada que actúa con facultades suficientes para este acto (
) y que su apoderamiento no se ha extinguido (
). EXPRESAN: PRIMERO: El Señor PEREZ transfiere a título de VENTA a la Señora RODRÍGUEZ el siguiente inmueble: una FINCA ubicada en la Ciudad de Ingeniero Maschwitz, del Partido de ESCOBAR, designado según título como LOTE SIETE de la MANZANA DIEZ, (
) que mide y linda: veinte metros de frente por cincuenta metros de fondo, superficie total MIL METROS CUADRADOS, lindando de frente al Sudeste con calle número Paunero, al Nordoeste con parte del lote nueve, al Sudoeste con el lote ocho y al Nordeste con el lote seis. SEGUNDO: El precio de la presente compraventa asciende a la suma de DÓLARES ESTADOUNIDENSES BILLETES CIEN MIL (
) pagaderos de la siguiente forma: a) La suma de dólares estadounidenses billetes cincuenta mil, que la compradora abonó al vendedor, al tiempo de la celebración de boleto de compraventa que se describirá; b) la suma de dólares estadounidenses billetes treinta mil, la Señora RODRIGUEZ, en el carácter invocado, abona al vendedor en este acto, ante mi, de lo que doy fe y c) la suma de dólares estadounidenses billetes treinta mil, en concepto de saldo de precio será abonada por la adquirente al disponente, el día primero de marzo de dos mil dieciséis, en el domicilio real de vendedor. Por tanto, el vendedor le otorga a la compradora eficaz recibo por este medio, por las sumas dinerarias ya recibidas. TERCERO: Las partes acuerdan que el precio se ha convenido en dólares estadounidenses billetes como moneda de contrato, en los términos del artículo 766 del Código Civil y Comercial de la Nación (
). La parte deudora renuncia a lo estatuido en el artículo 765 (
) de mismo ordenamiento legal, con respecto a liberarse dando el equivalente en moneda pesos, de acuerdo a lo establecido en el artículo 13 (
), ya que los efectos de la ley pueden ser renunciados en el caso particular, por no estar prohibido por el ordenamiento jurídico. Por tratarse de una obligación de género se establece que la elección queda en cabeza de acreedor por expresa convención de partes según reza el artículo 762 (
) del mismo Código. No obstante todo lo convenido, si la compradora pretendiese actuar en contra de sus propios actos deberá abonar el monto adeudado en pesos, en cantidad suficiente para adquirir los Bonos … de la República Argentina, para que con su venta se adquiera la suma total adeudada o lo que reste de ella en el mercado de la Ciudad de Montevideo, en la República Oriental del Uruguay y/o en la Ciudad de New York, en los Estados Unidos de América, a exclusiva elección del acreedor, tomándose para dicha operación la cotización del cierre tipo vendedor del inmediato día hábil anterior al del cumplimiento del efectivo pago. La deudora acepta y asume los aumentos de la cotización del dólar estadounidense y renuncia a invocar lo prescripto en los artículos 10 (
), 332 (
) y 1.091 (
) y concordantes del Código Civil y Comercial de la Nación. CUARTO. En consecuencia el Señor PEREZ transfiere a la Señora RODRIGUEZ la totalidad de los derechos inherentes a la propiedad, posesión y dominio que sobre lo vendido tiene y responde por evicción y vicios redhibitorios de acuerdo a derecho. QUINTO: Asimismo manifiesta: A) Que no está inhibido para disponer de sus bienes; B) Que el inmueble, cuyo dominio consta inscripto a su nombre, no reconoce embargos, hipotecas, ni otros derechos reales, ni está afectado por las Leyes 14.005, 4.564, ni al régimen de vivienda regulado en el artículo 244 y siguientes del Código Civil y Comercial de la Nación y C) Que no adeuda suma alguna en concepto de impuestos, tasas, ni contribuciones especiales a la fecha de la presente. SEXTO: Enterada la Señora RODRIGUEZ de esta escritura pública de compraventa inmobiliaria otorgada a favor de su representada, la acepta en todos sus términos por estar de acuerdo con su contenido y declara que su hermana se encuentra en posesión del bien por la tradición que se le efectuara en el día de la fecha. Asimismo manifiesta que poderdante constituye domicilio fiscal en …, de la localidad de…, Partido de…, Provincia de Buenos Aires, todo ello de acuerdo a lo normado en el artículo 19 de la Ley 11.456.-, de la Provincia de Buenos Aires y la Disposición Técnico Registral 1/94. SEXTO: Las partes manifiestan que han suscripto boleto de compraventa (
) con respecto a esta operación por instrumento privado (
), de fecha 15 de diciembre de 2015 (
), debidamente repuesto, donde obra la impresión digital del vendedor que por entonces no podía firmar, la de dos testigos y de la compradora (
), todo ello con la certificación de firmas e impresión digital, pasada por Acta 399, pasada al folio 399, de fecha 15 de diciembre de 2015, autorizada por mi, Titular de este mismo Registro a mi cargo. Este instrumento privado que en original me entregan, lo agrego como cabeza de escritura. SÉPTIMO: El Señor Alfredo PEREZ, declara que no se requiere el asentimiento de su cónyuge Margarita Blanco para el presente acto de disposición que realiza, ya que ambos contrajeron segundas nupcias el día 10 de Agosto de 2015, optando por el régimen de separación de bienes, como se justificará infra. Además el inmueble objeto de esta compraventa inmobiliaria reviste el carácter de bien personal (
), no es la vivienda familiar (
), ni está sujeto al régimen de vivienda (
). Y YO LA NOTARIA AUTORIZANTE hago constar, con la documentación acompañada por las partes y la por mi solicitada: I. TÍTULO: El inmueble le corresponde al disponente por compra que realizara, siendo del mismo estado civil que el actual, a María Picón, por escritura 221, pasada al folio 890, de fecha 30 de Agosto de 2.015, autorizada por la Escribana Marta Rocca, Titular del Registro Notarial número 1 del Partido de Escobar. II. REGISTRACIÓN: La primera copia, (
) que en original tengo a la vista para este acto, doy fe, y con nota de la presente la entregaré a la interesada, se inscribió en el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires, en la Matrícula 26.333, del Partido de Escobar (118), con fecha 23 de Septiembre de 2.015. III. INFORME REGISTRAL: De los certificados de dominio y de anotaciones personales expedidos por el Registro mencionado bajo los números 1419276/3.- y 1419271/5.-, ambos de fecha 12 de Agosto de 2.015, surge que el vendedor no está inhibido para disponer de sus bienes y que el inmueble cuyo dominio consta inscripto a su nombre, no reconoce embargos, hipotecas, ni otros derechos reales, ni está afectado por las leyes 14.005, 4.564, ni al régimen de vivienda del artículo 244 del Código Civil y Comercial de la Nación. IV. NOMENCLATURA CATASTRAL: Circunscripción: IV; Sección: K; Manzana: 25; Parcelas: 7. PARTIDA INMOBILIARIA: (118) 5.259. V. VALUACIÓN FISCAL: $ 122.333.- VALUACIÓN FISCAL ESPECIAL: $ 488.999.- VI. CERTIFICADOS ADMINISTRATIVOS: De los mismos resultan las deudas que por impuestos, tasas y contribuciones especiales, informan las oficinas respectivas, las que serán abonadas por los comparecientes en la proporción que les corresponde. VII. TRIBUTACIÓN: Dejo constancia que a los efectos tributarios el monto de la presente operación asciende a la suma de PESOS…, que resultan de convertir la suma de  DÓLARES ESTADOUNIDENSES BILLETES  …  a pesos …cada uno, de acuerdo a la cotización del Banco de la Nación Argentina de fecha de ayer, según la publicación del diario La Nación de fecha de hoy, Sección Economía. VIII. IMPUESTO A LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES DE PERSONAS FÍSICAS Y SUCESIONES INDIVISAS: (Ley 23.905.): Se retiene la suma PESOS … en concepto del impuesto de referencia, que asciende al 1,5% del precio de la operación. IX. CERTIFICACIÓN DE BIENES REGISTRABLES: Dejo constancia que el disponente no cumplimenta la obligación fiscal de la presentación del formulario de declaración jurada número 381, en virtud de que la base imponible fijada a los efectos del pago del impuesto inmobiliario resulta inferior al monto determinado por la Autoridad de Aplicación, para estar alcanzada por la Resolución General 3.580 (DGI), según surge de la certificación catastral, expedida por la Dirección Provincial de Catastro Territorial de la Provincia de Buenos Aires. Se aplican las Resoluciones 3580 y 3646 de la Administración Federal de Ingresos Públicos. X. RESOLUCIÓN 2371/2007 DE LA A.F.I.P. (COTI) (
): No corresponde. XI. CONSTITUCIÓN DE ESTADO PARCELARIO: Dejo constancia que el estado parcelario se da por constituido de acuerdo a lo normado por la Ley 10.707, sus Decretos Reglamentarios y por el artículo 10 de la Disposición 2.010, modificada por el artículo 2º de la Disposición 2.715/94.- de la Dirección Provincial de Catastro Territorial de la Provincia de Buenos Aires. XII. TÍTULO HABILITANTE: La Señora Rodríguez justifica la representación que invoca con el poder especial para compra que le otorgara su hermana pasado por escritura pública número diez, al folio cincuenta, de fecha quince de enero de dos mil dieciséis, autorizada por el Notario Jorge Barrios, Titular del Registro veinte de la Ciudad de Buenos Aires, cuya primera copia, debidamente legalizada, tengo a la vista para este acto, doy fe, y agrego como cabeza de escritura. (
) XIII. ACTA DE MATRIMONIO. El Señor Alfredo Perez justifica su estado de casado con la Señora Margarita Blanco bajo el régimen de separación de bienes, con el partida de matrimonio expedida por el Registro Civil y Capacidad de las Personas, del Registro Provincial de las Personas, de la Provincia de Buenos Aires, Seccional Olivos, del Partido de Vicente López, con fecha 31 de enero de 2016, de la cual surge la celebración de matrimonio con la opción del régimen de separación de bienes, pasada por Acta 840, al folio 840, de fecha 10 de agosto de 2015, la que en original tengo a la vista para este acto, doy fe y en fotocopias certificadas por mi agrego como cabeza de escritura. (
) XIV. CLAVES DE IDENTIFICACIÓN: Las claves de identificación de las partes contratantes son: Alfredo Nelson VERDUN: CUIL 20-23376115-0.- y María Alejandra FABANI: CUIL 27-29624314-6.-. LEO (
) a los comparecientes, quienes en prueba de conformidad, la otorgan, firmando, doy fe. (
) (Salvaduras) (
)
Otorgamiento y autorización. Firma y sello de la Notaria María Taboada. (
)
Expedición de primer testimonio o primera copia (
)
Valor probatorio (
)
Conversión formal (
)
Testigos (
)
Eficacia probatoria (
)
� ARTÍCULO 300.- Protocolo. El protocolo se forma con los folios habilitados para el uso de cada registro, numerados correlativamente en cada año calendario, y con los documentos que se incorporan por exigencia legal o a requerimiento de las partes del acto. Corresponde a la ley local reglamentar lo relativo a las características de los folios, su expedición, así como los demás recaudos relativos al protocolo, forma y modo de su colección en volúmenes o legajos, su conservación y archivo.�


� ARTÍCULO 301.- Requisitos. El escribano debe recibir por sí mismo las declaraciones de los comparecientes, sean las partes, sus representantes, testigos, cónyuges u otros intervinientes. Debe calificar los presupuestos y elementos del acto, y configurarlo técnicamente





� ARTÍCULO 289.- Enunciación. Son instrumentos públicos:�a) las escrituras públicas y sus copias o testimonios;�b) los instrumentos que extienden los escribanos o los funcionarios públicos con los requisitos que establecen las leyes;�c) los títulos emitidos por el Estado nacional, provincial o la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, conforme a las leyes que autorizan su emisión.�ARTÍCULO 299.- Escritura pública. Definición. La escritura pública es el instrumento matriz extendido en el protocolo de un escribano público o de otro funcionario autorizado para ejercer las mismas funciones, que contienen uno o más actos jurídicos





� ARTÍCULO 302.- Idioma. La escritura pública debe hacerse en idioma nacional. Si alguno de los otorgantes declara ignorarlo, la escritura debe redactarse conforme a una minuta firmada, que debe ser expresada en idioma nacional por traductor público, y si no lo hay, por intérprete que el escribano acepte. Ambos instrumentos deben quedar agregados al protocolo.�


� ARTÍCULO 305.- Contenido. La escritura debe contener:�a) lugar y fecha de su otorgamiento; si cualquiera de las partes lo requiere o el escribano lo considera conveniente, la hora en que se firma el instrumento;�ARTÍCULO 309.- Nulidad. Son nulas las escrituras que no tengan la designación del tiempo y lugar en que sean hechas, el nombre de los otorgantes, la firma del escribano y de las partes, la firma a ruego de ellas cuando no saben o no pueden escribir y la firma de los dos testigos del acto cuando su presencia sea requerida. La inobservancia de las otras formalidades no anula las escrituras, pero los escribanos o funcionarios públicos pueden ser sancionados.�


� ARTÍCULO 290.- Requisitos del instrumento público. Son requisitos de validez del instrumento público:�a) la actuación del oficial público en los límites de sus atribuciones y de su competencia territorial, excepto que el lugar sea generalmente tenido como comprendido en ella; …�ARTICULO 292.- Presupuestos. Es presupuesto para la validez del instrumento que el oficial público se encuentre efectivamente en funciones. Sin embargo, son válidos los actos instrumentados y autorizados por él antes de la notificación de la suspensión o cesación de sus funciones hechos conforme a la ley o reglamento que regula la función de que se trata.�Dentro de los límites de la buena fe, la falta de los requisitos necesarios para su nombramiento e investidura no afecta al acto ni al instrumento si la persona interviniente ejerce efectivamente un cargo existente y actúa bajo la apariencia de legitimidad del título.��


� ARTÍCULO 309.- Nulidad. Son nulas las escrituras que no tengan la designación del tiempo y lugar en que sean hechas, el nombre de los otorgantes, la firma del escribano y de las partes, la firma a ruego de ellas cuando no saben o no pueden escribir y la firma de los dos testigos del acto cuando su presencia sea requerida. La inobservancia de las otras formalidades no anula las escrituras, pero los escribanos o funcionarios públicos pueden ser sancionados.�


� Libro Segundo. Matrimonio. CAPÍTULO 3. Régimen de separación de bienes.


ARTÍCULO 505.- Gestión de los bienes. En el régimen de separación de bienes, cada uno de los cónyuges conserva la libre administración y disposición de sus bienes personales, excepto lo dispuesto en el artículo 456.�Cada uno de ellos responde por las deudas por él contraídas, excepto lo dispuesto en el artículo 461.�ARTÍCULO 506.- Prueba de la propiedad. Tanto respecto del otro cónyuge como de terceros, cada uno de los cónyuges puede demostrar la propiedad exclusiva de un bien por todos los medios de prueba. Los bienes cuya propiedad exclusiva no se pueda demostrar, se presume que pertenecen a ambos cónyuges por mitades.�Demandada por uno de los cónyuges la división de un condominio entre ellos, el juez puede negarla si afecta el interés familiar.�ARTÍCULO 507.- Cese del régimen. Cesa la separación de bienes por la disolución del matrimonio y por la modificación del régimen convenido entre los cónyuges.�ARTÍCULO 508.- Disolución del matrimonio. Disuelto el matrimonio, a falta de acuerdo entre los cónyuges separados de bienes o sus herederos, la partición de los bienes indivisos se hace en la forma prescripta para la partición de las herencias.








� ARTÍCULO 73.- Domicilio real. La persona humana tiene domicilio real en el lugar de su residencia habitual. Si ejerce actividad profesional o económica lo tiene en el lugar donde la desempeña para el cumplimiento de las obligaciones emergentes de dicha actividad.





� ARTÍCULO 305.- Contenido. La escritura debe contener:…�b) los nombres, apellidos, documento de identidad, domicilio real y especial si lo hubiera, fecha de nacimiento y estado de familia de los otorgantes; si se trata de personas casadas, se debe consignar también si lo son en primeras o posteriores nupcias y el nombre del cónyuge, si resulta relevante en atención a la naturaleza del acto; si el otorgante es una persona jurídica, se debe dejar constancia de su denominación completa, domicilio social y datos de inscripción de su constitución si corresponde;�


� Libro Primero. CAPÍTULO 2. Capacidad. SECCION 1ª. Principios generales:�ARTÍCULO 22.- Capacidad de derecho. Toda persona humana goza de la aptitud para ser titular de derechos y deberes jurídicos. La ley puede privar o limitar esta capacidad respecto de hechos, simples actos, o actos jurídicos determinados.�ARTÍCULO 23.- Capacidad de ejercicio. Toda persona humana puede ejercer por sí misma sus derechos, excepto las limitaciones expresamente previstas en este Código y en una sentencia judicial.�ARTICULO 24.- Personas incapaces de ejercicio. Son incapaces de ejercicio:�a) la persona por nacer;�b) la persona que no cuenta con la edad y grado de madurez suficiente, con el alcance dispuesto en la Sección 2ª de este Capítulo;�c) la persona declarada incapaz por sentencia judicial, en la extensión dispuesta en esa decisión.





� ARTÍCULO 300.- Protocolo. El protocolo se forma con los folios habilitados para el uso de cada registro, numerados correlativamente en cada año calendario, y con los documentos que se incorporan por exigencia legal o a requerimiento de las partes del acto. Corresponde a la ley local reglamentar lo relativo a las características de los folios, su expedición, así como los demás recaudos relativos al protocolo, forma y modo de su colección en volúmenes o legajos, su conservación y archivo.�


� ARTÍCULO 306.- Justificación de identidad. La identidad de los comparecientes debe justificarse por cualquiera de los siguientes medios:�a) por exhibición que se haga al escribano de documento idóneo; en este caso, se debe individualizar el documento y agregar al protocolo reproducción certificada de sus partes pertinentes;�b) por afirmación del conocimiento por parte del escribano.�


� Libro Primero. Persona. CAPÍTULO 8. Representación. SECCION 1ª. Disposiciones generales


ARTÍCULO 358.- Principio. Fuentes. Los actos jurídicos entre vivos pueden ser celebrados por medio de representante, excepto en los casos en que la ley exige que sean otorgados por el titular del derecho.�La representación es voluntaria cuando resulta de un acto jurídico, es legal cuando resulta de una regla de derecho, y es orgánica cuando resulta del estatuto de una persona jurídica.�En las relaciones de familia la representación se rige, en subsidio, por las disposiciones de este Capítulo.





� Libro segundo. Matrimonio. TITULO III. Uniones convivenciales. CAPÍTULO 1. Constitución y prueba.�ARTÍCULO 509.- Ambito de aplicación. Las disposiciones de este Título se aplican a la unión basada en relaciones afectivas de carácter singular, pública,  notoria, estable y permanente de dos personas que conviven y comparten un proyecto de vida común, sean del mismo o de diferente sexo.�ARTÍCULO 510.- Requisitos. El reconocimiento de los efectos jurídicos previstos por este Título a las uniones convivenciales requiere que:�a) los dos integrantes sean mayores de edad;�b) no estén unidos por vínculos de parentesco en línea recta en todos los grados, ni colateral hasta el segundo grado;�c) no estén unidos por vínculos de parentesco por afinidad en línea recta;�d) no tengan impedimento de ligamen ni esté registrada otra convivencia de manera simultánea;�e) mantengan la convivencia durante un período no inferior a dos años.�ARTÍCULO 511.- Registración. La existencia de la unión convivencial, su extinción y los pactos que los integrantes de la pareja hayan celebrado, se inscriben en el registro que corresponda a la jurisdicción local, sólo a los fines probatorios.�No procede una nueva inscripción de una unión convivencial sin la previa cancelación de la preexistente.�La registración de la existencia de la unión convivencial debe ser solicitada por ambos integrantes.�ARTÍCULO 512.- Prueba de la unión convivencial. La unión convivencial puede acreditarse por cualquier medio de prueba; la inscripción en el Registro de uniones convivenciales es prueba suficiente de su existencia.








� ARTÍCULO 291.- Prohibiciones. Es de ningún valor el instrumento autorizado por un funcionario público en asunto en que él, su cónyuge, su conviviente, o un pariente suyo dentro del cuarto grado o segundo de afinidad, sean personalmente interesados.





� Libro Primero. ARTÍCULO 363.- Forma. El apoderamiento debe ser otorgado en la forma prescripta para el acto que el representante debe realizar.


Libro Tercero. Derechos personales. Contratos. Mandato


ARTICULO 1319.- Definición. Hay contrato de mandato cuando una parte se obliga a realizar uno o más actos jurídicos en interés de otra. …�ARTICULO 1320.- Representación. Si el mandante confiere poder para ser representado, le son aplicables las disposiciones de los artículos 362 y siguientes.�Aun cuando el mandato no confiera poder de representación, se aplican las disposiciones citadas a las relaciones entre mandante y mandatario, en todo lo que no resulten modificadas en este Capítulo.





� ARTÍCULO 375.- Poder conferido en términos generales y facultades expresas. Las facultades contenidas en el poder son de interpretación restrictiva. El poder conferido en términos generales sólo incluye los actos propios de administración ordinaria y los necesarios para su ejecución.�Son necesarias facultades expresas para:�a) peticionar el divorcio, la nulidad de matrimonio, la modificación, disolución o liquidación del régimen patrimonial del matrimonio;�b) otorgar el asentimiento conyugal si el acto lo requiere, caso en el que deben identificarse los bienes a que se refiere;�c) reconocer hijos, caso en el que debe individualizarse a la persona que se reconoce;�d) aceptar herencias;�e) constituir, modificar, transferir o extinguir derechos reales sobre inmuebles u otros bienes registrables;�f) crear obligaciones por una declaración unilateral de voluntad;�g) reconocer o novar obligaciones anteriores al otorgamiento del poder;�h) hacer pagos que no sean los ordinarios de la administración;�i) renunciar, transar, someter a juicio arbitral derechos u obligaciones, sin perjuicio de las reglas aplicables en materia de concursos y quiebras;�j) formar uniones transitorias de empresas, agrupamientos de colaboración empresaria, sociedades, asociaciones, o fundaciones;�k) dar o tomar en locación inmuebles por más de tres años, o cobrar alquileres anticipados por más de un año;�l) realizar donaciones, u otras liberalidades, excepto pequeñas gratificaciones habituales;�m) dar fianzas, comprometer servicios personales, recibir cosas en depósito si no se trata del necesario, y dar o tomar dinero en préstamo, excepto cuando estos actos correspondan al objeto para el que se otorgó un poder en términos generales.








� ARTICULO 380.- Extinción. El poder se extingue:�a) por el cumplimiento del o de los actos encomendados en el apoderamiento;�b) por la muerte del representante o del representado; sin embargo subsiste en caso de muerte del representado siempre que haya sido conferido para actos especialmente determinados y en razón de un interés legítimo que puede ser solamente del representante, de un tercero o común a representante y representado, o a representante y un tercero, o a representado y tercero;�c) por la revocación efectuada por el representado; sin embargo, un poder puede ser conferido de modo irrevocable, siempre que lo sea para actos especialmente determinados, limitado por un plazo cierto, y en razón de un interés legítimo que puede ser solamente del representante, o de un tercero, o común a representante y representado, o a representante y un tercero, o a representado y tercero; se extingue llegado el transcurso del plazo fijado y puede revocarse si media justa causa;�d) por la renuncia del representante, pero éste debe continuar en funciones hasta que notifique aquélla al representado, quien puede actuar por sí o reemplazarlo, excepto que acredite un impedimento que configure justa causa;�e) por la declaración de muerte presunta del representante o del representado;�f) por la declaración de ausencia del representante;�g) por la quiebra del representante o representado;�h) por la pérdida de la capacidad exigida en el representante o en el representado.








� ARTÍCULO 305.- Contenido. La escritura debe contener:��c) la naturaleza del acto y la individualización de los bienes que constituyen su objeto;�


� ARTÍCULO 303.- Abreviaturas y números. No se deben dejar espacios en blanco, ni utilizar abreviaturas, o iniciales, excepto que estas dos últimas consten en los documentos que se transcriben, se trate de constancias de otros documentos agregados o sean signos o abreviaturas científicas o socialmente admitidas con sentido unívoco. Pueden usarse números, excepto para las cantidades que se entregan en presencia del escribano y otras cantidades o datos que corresponden a elementos esenciales del acto jurídico.�


� ARTÍCULO 766.- Obligación del deudor. El deudor debe entregar la cantidad correspondiente de la especie designada.





� ARTÍCULO 765.- Concepto. La obligación es de dar dinero si el deudor debe cierta cantidad de moneda, determinada o determinable, al momento de constitución de la obligación. Si por el acto por el que se ha constituido la obligación, se estipuló dar moneda que no sea de curso legal en la República, la obligación debe considerarse como de dar cantidades de cosas y el deudor puede liberarse dando el equivalente en moneda de curso legal.





� ARTÍCULO 13.- Renuncia. Está prohibida la renuncia general de las leyes. Los efectos de la ley pueden ser renunciados en el caso particular, excepto que el ordenamiento jurídico lo prohíba.





� ARTÍCULO 762,- Individualización. La obligación de dar es de género si recae sobre cosas determinadas sólo por su especie y cantidad.�Las cosas debidas en una obligación de género deben ser individualizadas. La elección corresponde al deudor, excepto que lo contrario resulte de la convención de las partes. La elección debe recaer sobre cosa de calidad media, y puede ser hecha mediante manifestación de voluntad expresa o tácita.





� ARTÍCULO 10.- Abuso del derecho. El ejercicio regular de un derecho propio o el cumplimiento de una obligación legal no puede constituir como ilícito ningún acto.�La ley no ampara el ejercicio abusivo de los derechos. Se considera tal el que contraría los fines del ordenamiento jurídico o el que excede los límites impuestos por la buena fe, la moral y las buenas costumbres.





� ARTÍCULO 332.- Lesión. Puede demandarse la nulidad o la modificación de los actos jurídicos cuando una de las partes explotando la necesidad, debilidad síquica o inexperiencia de la otra, obtuviera por medio de ellos una ventaja patrimonial evidentemente desproporcionada y sin justificación.�Se presume, excepto prueba en contrario, que existe tal explotación en caso de notable desproporción de las prestaciones.�Los cálculos deben hacerse según valores al tiempo del acto y la desproporción debe subsistir en el momento de la demanda.�El afectado tiene opción para demandar la nulidad o un reajuste equitativo del convenio, pero la primera de estas acciones se debe transformar en acción de reajuste si éste es ofrecido por el demandado al contestar la demanda.�Sólo el lesionado o sus herederos pueden ejercer la acción.





� ARTÍCULO 1091.- Imprevisión. Si en un contrato conmutativo de ejecución diferida o permanente, la prestación a cargo de una de las partes se torna excesivamente onerosa, por una alteración extraordinaria de las circunstancias existentes al tiempo de su celebración, sobrevenida por causas ajenas a las partes y al riesgo asumido por la que es afectada, ésta tiene derecho a plantear extrajudicialmente, o pedir ante un juez, por acción o como excepción, la resolución total o parcial del contrato, o su adecuación. Igual regla se aplica al tercero a quien le han sido conferidos derechos, o asignadas obligaciones, resultantes del contrato; y al contrato aleatorio si la prestación se torna excesivamente onerosa por causas extrañas a su álea propia.�


�  Boleto de compraventa


ARTICULO 1170.- Boleto de compraventa de inmuebles. El derecho del comprador de buena fe tiene prioridad sobre el de terceros que hayan trabado cautelares sobre el inmueble vendido si:�a) el comprador contrató con el titular registral, o puede subrogarse en la posición jurídica de quien lo hizo mediante un perfecto eslabonamiento con los adquirentes sucesivos;�b) el comprador pagó como mínimo el veinticinco por ciento del precio con anterioridad a la traba de la cautelar;�c) el boleto tiene fecha cierta;�d) la adquisición tiene publicidad suficiente, sea registral, sea posesoria.








� ARTÍCULO 286.- Expresión escrita. La expresión escrita puede tener lugar por instrumentos públicos, o por instrumentos particulares firmados o no firmados, excepto en los casos en que determinada instrumentación sea impuesta. Puede hacerse constar en cualquier soporte, siempre que su contenido sea representado con texto inteligible, aunque su lectura exija medios técnicos.�ARTÍCULO 287.- Instrumentos privados y particulares no firmados. Los instrumentos particulares pueden estar firmados o no. Si lo están, se llaman instrumentos privados.�Si no lo están, se los denomina instrumentos particulares no firmados; esta categoría comprende todo escrito no firmado, entre otros, los impresos, los registros visuales o auditivos de cosas o hechos y, cualquiera que sea el medio empleado, los registros de la palabra y de información.�ARTÍCULO 288.- Firma. La firma prueba la autoría de la declaración de voluntad expresada en el texto al cual corresponde. Debe consistir en el nombre del firmante o en un signo. …





� ARTICULO 317.- Fecha cierta. La eficacia probatoria de los instrumentos privados reconocidos se extiende a los terceros desde su fecha cierta. Adquieren fecha cierta el día en que acontece un hecho del que resulta como consecuencia ineludible que el documento ya estaba firmado o no pudo ser firmado después.�La prueba puede producirse por cualquier medio, y debe ser apreciada rigurosamente por el juez.





� ARTÍCULO 313.- Firma de los instrumentos privados. Si alguno de los firmantes de un instrumento privado no sabe o no puede firmar, puede dejarse constancia de la impresión digital o mediante la presencia de dos testigos que deben suscribir también el instrumento.





� Libro Segundo. Matrimonio. Régimen de separación de bienes


ARTÍCULO 505.- Gestión de los bienes. En el régimen de separación de bienes, cada uno de los cónyuges conserva la libre administración y disposición de sus bienes personales, excepto lo dispuesto en el artículo 456.





� Libro Segundo. Matrimonio. SECCION 3ª. Disposiciones comunes a todos los regímenes.�ARTÍCULO 454.- Aplicación. Inderogabilidad. Las disposiciones de esta Sección se aplican, cualquiera sea el régimen matrimonial, y excepto que se disponga otra cosa en las normas referentes a un régimen específico.�Son inderogables por convención de los cónyuges, anterior o posterior al matrimonio, excepto disposición expresa en contrario.�ARTÍCULO 456.- Actos que requieren asentimiento. Ninguno de los cónyuges puede, sin el asentimiento del otro, disponer de los derechos sobre la vivienda familiar, ni de los muebles indispensables de ésta, ni transportarlos fuera de ella. El que no ha dado su asentimiento puede demandar la nulidad del acto o la restitución de los muebles dentro del plazo de caducidad de seis meses de haberlo conocido, pero no más allá de seis meses de la extinción del régimen matrimonial.�La vivienda familiar no puede ser ejecutada por deudas contraídas después de la celebración del matrimonio, excepto que lo hayan sido por ambos cónyuges conjuntamente o por uno de ellos con el asentimiento del otro.�ARTÍCULO 457.- Requisitos del asentimiento. En todos los casos en que se requiere el asentimiento del cónyuge para el otorgamiento de un acto jurídico, aquél debe versar sobre el acto en sí y sus elementos constitutivos.�ARTÍCULO 458.- Autorización judicial. Uno de los cónyuges puede ser autorizado judicialmente a otorgar un acto que requiera el asentimiento del otro, si éste está ausente, es persona incapaz, está transitoriamente impedido de expresar su voluntad, o si su negativa no está justificada por el interés de la familia. El acto otorgado con autorización judicial es oponible al cónyuge sin cuyo asentimiento se lo otorgó, pero de él no deriva ninguna obligación personal a su cargo.�ARTÍCULO 459.- Mandato entre cónyuges. Uno de los cónyuges puede dar poder al otro para representarlo en el ejercicio de las facultades que el régimen matrimonial le atribuye, pero no para darse a sí mismo el asentimiento en los casos en que se aplica el artículo 456. La facultad de revocar el poder no puede ser objeto de limitaciones.�Excepto convención en contrario, el apoderado no está obligado a rendir cuentas de los frutos y rentas percibidos.


 


� CAPÍTULO 3. Vivienda.�ARTÍCULO 244.- Afectación. Puede afectarse al régimen previsto en este Capítulo, un inmueble destinado a vivienda, por su totalidad o hasta una parte de su valor. Esta protección no excluye la concedida por otras disposiciones legales.�La afectación se inscribe en el registro de la propiedad inmueble según las formas previstas en las reglas locales, y la prioridad temporal se rige por las normas contenidas en la ley nacional del registro inmobiliario.�No puede afectarse más de un inmueble. Si alguien resulta ser propietario único de dos o más inmuebles afectados, debe optar por la subsistencia de uno solo en ese carácter dentro del plazo que fije la autoridad de aplicación, bajo apercibimiento de considerarse afectado el constituido en primer término.








� ARTÍCULO 299.- Escritura pública. La copia o testimonio de las escrituras públicas que expiden los escribanos es instrumento público y hace plena fe como la escritura matriz. Si hay alguna variación entre ésta y la copia o testimonio, se debe estar al contenido de la escritura matriz.�


� ARTÍCULO 303.- Abreviaturas y números. No se deben dejar espacios en blanco, ni utilizar abreviaturas, o iniciales, excepto que estas dos últimas consten en los documentos que se transcriben, se trate de constancias de otros documentos agregados o sean signos o abreviaturas científicas o socialmente admitidas con sentido unívoco. Pueden usarse números, excepto para las cantidades que se entregan en presencia del escribano y otras cantidades o datos que corresponden a elementos esenciales del acto jurídico.�


� ARTÍCULO 307.- Documentos habilitantes. Si el otorgante de la escritura es un representante, el escribano debe exigir la presentación del documento original que lo acredite, el que ha de quedar agregado al protocolo, excepto que se trate de poderes para más de un asunto o de otros documentos habilitantes que hagan necesaria la devolución, supuesto en el cual se debe agregar copia certificada por el escribano. En caso de que los documentos habilitantes ya estén protocolizados en el registro del escribano interviniente, basta con que se mencione esta circunstancia, indicando folio y año.�


� ARTÍCULO 420.- Acta de matrimonio y copia. La celebración del matrimonio se consigna en un acta que debe contener:�i) declaración de los contrayentes de si se ha celebrado o no convención matrimonial y, en caso afirmativo, su fecha y el registro notarial en el que se otorgó;�j) declaración de los contrayentes, si se ha optado por el régimen de separación de bienes;�El acta debe ser redactada y firmada inmediatamente por todos los que intervienen en el acto, o por otros a su ruego, si no pueden o no saben hacerlo.�El oficial público debe entregar a los cónyuges, de modo gratuito, copia del acta de matrimonio y de la libreta de familia expedida por el Registro de Estado Civil y Capacidad de las Personas.�CAPITULO 5. Prueba del matrimonio


ARTICULO 423.- Regla general. Excepciones. Posesión de estado. El matrimonio se prueba con el acta de su celebración, su testimonio, copia o certificado, o con la libreta de familia expedidos por el Registro de Estado Civil y Capacidad de las Personas.�Cuando existe imposibilidad de presentarlos, la celebración del matrimonio puede probarse por otros medios, justificando esta imposibilidad.�La posesión de estado, por sí sola, no es prueba suficiente para establecer el estado de casados o para reclamar los efectos civiles del matrimonio.�Si existe acta de matrimonio y posesión de estado, la inobservancia de las formalidades prescriptas en el acto de celebración no puede ser alegada contra la existencia del matrimonio.





� ARTÍCULO 305.- Contenido. La escritura debe contener: …�d) la constancia instrumental de la lectura que el escribano debe hacer en el acto del otorgamiento de la escritura;�


� ARTÍCULO 301. Requisitos. … Las escrituras públicas, que deben extenderse en un único acto, pueden ser manuscritas o mecanografiadas, pudiendo utilizarse mecanismos electrónicos de procesamiento de textos, siempre que en definitiva la redacción resulte estampada en el soporte exigido por las reglamentaciones, con caracteres fácilmente legibles. En los casos de pluralidad de otorgantes en los que no haya entrega de dinero, valores o cosas en presencia del notario, los interesados pueden suscribir la escritura en distintas horas del mismo día de su otorgamiento. Este procedimiento puede utilizarse siempre que no se modifique el texto definitivo al tiempo de la primera firma.�


� ARTÍCULO 305.- Contenido. La escritura debe contener: …


e) las enmiendas, testados, borraduras, entrelíneas, u otras modificaciones efectuadas al instrumento en partes esenciales, que deben ser realizadas de puño y letra del escribano y antes de la firma;


ARTÍCULO 294.- Defectos de forma. Carece de validez el instrumento público que tenga enmiendas, agregados, borraduras, entrelíneas y alteraciones en partes esenciales, si no están salvadas antes de las firmas requeridas.





� ARTÍCULO 290.- Requisitos del instrumento público. Son requisitos de validez del instrumento público: …�b) las firmas del oficial público, de las partes, y en su caso, de sus representantes; si alguno de ellos no firma por sí mismo o a ruego, el instrumento carece de validez para todos.�ARTÍCULO 305.- Contenido. La escritura debe contener: …�f) la firma de los otorgantes, del escribano y de los testigos si los hubiera; si alguno de los otorgantes no sabe o no puede firmar, debe hacerlo en su nombre otra persona; debe hacerse constar la manifestación sobre la causa del impedimento y la impresión digital del otorgante.


ARTÍCULO 309.- Nulidad. Son nulas las escrituras que no tengan la designación del tiempo y lugar en que sean hechas, el nombre de los otorgantes, la firma del escribano y de las partes, la firma a ruego de ellas cuando no saben o no pueden escribir y la firma de los dos testigos del acto cuando su presencia sea requerida. La inobservancia de las otras formalidades no anula las escrituras, pero los escribanos o funcionarios públicos pueden ser sancionados.�


� ARTÍCULO 308.- Copias o testimonios. El escribano debe dar copia o testimonio de la escritura a las partes. Ese instrumento puede ser obtenido por cualquier medio de reproducción que asegure su permanencia indeleble, conforme a las reglamentaciones locales. Si alguna de las partes solicita nueva copia, el escribano debe entregarla, excepto que la escritura contenga la constancia de alguna obligación pendiente de dar o de hacer, a cargo de otra de las partes. En este caso, se debe requerir la acreditación en instrumento público de la extinción de la obligación, la conformidad del acreedor o la autorización judicial, que debe tramitar con citación de las partes del acto jurídico.





� ARTÍCULO 293.- Competencia. Los instrumentos públicos extendidos de acuerdo con lo que establece este Código gozan de entera fe y producen idénticos efectos en todo el territorio de la República, cualquiera sea la jurisdicción donde se hayan otorgado.





� ARTÍCULO 294.- Defectos de forma. …�El instrumento que no tenga la forma debida vale como instrumento privado si está firmado por las partes.�


� ARTÍCULO 295.- Testigos inhábiles. No pueden ser testigos en instrumentos públicos:�a) las personas incapaces de ejercicio y aquellas a quienes una sentencia les impide ser testigo en instrumentos públicos;�b) los que no saben firmar;�c) los dependientes del oficial público;�d) el cónyuge, el conviviente y los parientes del oficial público, dentro del cuarto grado y segundo de afinidad;�El error común sobre la idoneidad de los testigos salva la eficacia de los instrumentos en que han intervenido.�


� ARTÍCULO 296.- Eficacia probatoria. El instrumento público hace plena fe:�a) en cuanto a que se ha realizado el acto, la fecha, el lugar y los hechos que el oficial público enuncia como cumplidos por él o ante él hasta que sea declarado falso en juicio civil o criminal;�b) en cuanto al contenido de las declaraciones sobre convenciones, disposiciones, pagos, reconocimientos y enunciaciones de hechos directamente relacionados con el objeto principal del acto instrumentado, hasta que se produzca prueba en contrario.�ARTÍCULO 297.-. Incolumidad formal. Los testigos de un instrumento público y el oficial público que lo autorizó no pueden contradecir, variar ni alterar su contenido, si no alegan que testificaron u otorgaron el acto siendo víctimas de dolo o violencia.�ARTÍCULO 298.- Contradocumento. El contradocumento particular que altera lo expresado en un instrumento público puede invocarse por las partes, pero es inoponible respecto a terceros interesados de buena fe.�








